ZMLUVA O NAJME BYTU
uzavreld medzi

I.
Zmluvné strany

1. Prenajimatel Obec OSLANY
Namestie slobody 2/3, 972 47 Oslany
ICO: 318 396 DIC: 202 12 11 786
Zastapena: Mgr. Miroslav Kovaé- starosta obce
ako prenajimatel’ (d’alej len prenajimatel’) na jednej strane

a
2. Najomca: Iveta Bobdkovd, rod. Gaiparovicova

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2B
a manzel
Jaroslav Bobik, rod. Bobik

bytom: 972 47 Oslany, Skolska 58/2B

ako ndjomca (d’alej len najomca) na druhej strane
Za tychto podmienok:

IL.
Predmet a rozsah zmluvy

Prenajimatel’ touto zmluvou prenechéva ngjomcovi do néjmu na dobu urdith najomny byt (dalej len
byt) patriaci do jeho vlastnictva, ktory bol postaveny v stilade s Vynosom Ministerstya vystavby a
regionalneho rozvoja SR z 15. jila 2008 & V-1/2008, ktorym sa meni a dopiiia Vynos MVaRR SR
zo difa 7. decembra 2006 &. V-1/2006 o poskytovani dotdcif na rozvoj byvania v zneni vinosu z 28.
novembra 2007 &. V-1/2007. ,
Pre tento byt plati osobitiry reZim vymedzeny zakonom NR SR &, 443/2010 a Vieobecne Zaviznym
nariadenim o nakladani s ndjomnyrni bytmi vo vlastnictve obce Oslany,
Prepajimate]' prenechdva ndjomcovi do najmu byt & 10 nachadzajici sa v bytovom dome
& stip, 58/2 B na Skolske;j ulici, postavenom na parc. €. 2020/5 v k.. obce Oslany,
na L. poschodi — II. nadzemmom podlai, pozostavajici z 3 izieb, kuchyne a prislugenstva.
Prenajimatel prenajima byt ndjomcovi na zéklade iadosti najomeu o prediZenie ndjomného vztahu
7o dita 20. 01. 2023 a na zéklade Uznesenia &. 12/2023 Obecného zastupitel'stva obce Oslany zo difa
02. 02, 2023, bod IL, pism. ¢) o predienf n4joraného vzfahu,
Opis stavu bytu:
- byt L kategorie, §tandardny
- celkova vymera podlahovej plochy bytu v 79,80
- vymera obyinej podlahovej plochy bytu vm®: 68,65
- vykurovanie bytu: cenirdlna plynova kotoliia v bytovom dome

Prislusenstvom bytu sfi: pivnica &. 10
Celkovy stav a vybavenie bytu je uvedené v zépisnici o prevzati bytu, ktora tvori stidast’ najomne;j
zmluvy,

L
Doba trvania najmu, jeho prediZenie a zanik ndjmu

Byt uvedeny v €l 11, ods. 3 tejto zmluvy sa prenajima na dobu urditt od 01, 03. 2023 do 28. 02. 2026,
tj. na 3 roky s moZnost'ou opakovaného uzavretia ndjormej zmluvy, pri splneni podmienok najmu
uréenych pravnymi predpismi a VZN obce pre tento typ bytu.



.V pripade, Ze bude mat’ najomca najomného bytu zdujem o prediZenie néjomného vzt'ahu (doby
trvania najmou) je povinny 3 mesiace pred ukoncenim platnosti najomne; zmluvy dorudit’ na Obecny
@rad Oslany pisomna Ziadost spolu s dokladmi preukazujacimi  prijem os6b k31. 12,
predchadzajoceho kalendarneho roka.

Ziadost o prediZenie podant najomcom prerokuje obecné zastupitel'stvo a rozhodne o nej. Zmluvné
strany v pripade schvélenia, uzavr njomnfi zmluvy na daliie obdobie. Ak sa tak nestane,
uplynutim troch rokov, na ktoré bola uzavrets, najomna zmluva zanika.

Potas doby trvania ndjmu sa prijem os6b nepreveruje.

5, Najommy vztah mbZe pocas dojednanej doby trvania najmu Zaniknit':

- uplynutim doby njmu, ak pebola tato doba predizens,

- pisomnou dohodou zmluvnych stran k dohodnutému diu,

- pisomnou vypovedou zo strany najomeu, prifom najom bytu sa skonti poslednym ditom
mesiaca nasledujicom po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorutena prenajimatel'ovi,

- pisomnou vypovedou zo strany prenajimatefa, po pretokovani a rozhodnuti v Obecnom
zastupitel'stve obce Oslany, a so sihlasom starostu obee, ak ndjomea a nZivatelia bytn
a) nesplita podmienky vymedzené VZN pre tento typ bytu,

b) hrubo porusuje svoje povinnosti vyplyvajlce z ndjmu bytu, najmi tym, Ze nezaplatil vas
néjomné alebo dhradu za plnenie poskytovane § uivanim bytu za Sas dlhsi ako 2 mesiace,

c) alebo ten, kto s nim byva, naprick pisomnej v§strahe hrubo poskodzuje prenajaty byt a jeho
prislugenstvo, spoloéné priestory a spoloéné zariadenia v dome,

d) vyuzivajii prenajaty byt bez sthlasu prenajimatela na iné ddely ako na byvanie alebo ak
néajomea alebo ten, kto s nfm biva, sistavne porusuja pokojné byvanie ostatnych n&jomcov,
ohrozujii bezpetnost’ alebo porusuji dobré mravy v dome,

¢) neuzivaji byt bez vaznych dovodov,

f) bez sthlasu prenajimatefa v predmetnom byte ubytuje osoby, ktoré nie st uvedené na
evidenénom liste k tomuto bytu (do toho sa nezapotitavaji navitevy kratie ako 15 dni),

g) ak je potrebné z dévodu vergjného zéujmu s bytom alebo domom naloZit’ tak, Ze byt
nemozno u¥ivat, alebo ak byt alebo dom vyzaduje opravy, pri ktorych vykonavani byt alebo
dom nemozno uZivat.

V pisomnej vypovedi, ktora podal prenajimatel musi byt uvedena lehota, kedy sa mé najom
skonéit’,

V ostatnych otdzkach sa skondenie néjmu riadi ustanoveniami Obéianskeho zakonnika, pokial
V¥eobecne zavizné nariadenie obce neustanovuje inak,

V pripade ukondenia najmu je najomea povinny byt vypratat’ a odovzdat’ ho prenajimatel'ovi v stave
zodpovedajicom dobe nzivania.

Iv.
V¥¥ka a splatnost’ ndj omného
a ahrady za plnenia poskytované s uzivanim bytu

Vyika najomného za byt sa stanovuje v zmysle platnjch pravnych predpisov pre tento typ
najomnych bytov.

. Néajomca sa zavizuje platit’ odo diia podpisania najomnej zmluvy 2 zapisnice o odovzdani a prevzati
bytu najomné vo viike 159,50 € mesacne.

. Najomca sa zavizuje platit odo dita podpisania ndjomnej zmluvy a zépisnice o odovzdani a prevzati
bytu zalohova tihradu za plnenia poskytované s uZivanim bytu vo viike 103,16 € mesatne.

Po uplynuti zadtovacieho obdobia (kalendarneho roka) bude zaloha podla prisluinjch platoych
praviych predpisov vytdtovand. Pripadny nedoplatok je najomea povinng vhradit' najneskor
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do 7 dni na et spravcovskej spolodnosti BENET, s.r.0., so sidlom Namestic SNP 974/28, 972 71
Novaky, &islo itu v tvare IBAN SK.47 0000 0012 0600 4757.

Prilohou tejto najomnej zmhuvy je protokol o prevzati bytu a evidenény list, ktory obsahuje vypodet
najomného a ihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu. '

Nijomea je povinny platif najomné a zalohové uhtady za plnenie poskytované s uZivanim bytu
mesalne vo vySike 262,66 Eur, splatné do 15. dita v mesiaci za aktudlny mesiac na adet
spravcovskej spolotnosti BENET, s.r.o., so sidlom Nimestic SNP 974/28, 972 71 Noviky
prostrednictvom Inkasného strediska Slovenskej posty (SIPO), pritom splatenim sa rozumie
pripisanie Ciastky na @idet spraven najneskér v deii splatnosti.

Ak néjomca nezaplati nsjornné alebo fihrady za plnenia poskytované s uZivanim bytu do 5 dnf po
jej splatnosti, je povinny zaplatit sprivcovi bytu poplatok z ome¥kania vo vyike 0,5 promile
z dlZnej sumy za ka?dy deii omegkania.

Ak bude ndjomca prenajimatefovi dihovat' na najomnom a zdlohovych platbach za dva a viac
mesiacov, prenajimatel’ prerokuje dlh v obecnom zastupitel'stve. V uzneseni, ktoré bude zverejnené
na webovej stranke obce a informaénej tabuli obee, uvedie meno, adresu a vy§ku dlhu ndjomeu.
Zmluvné strany sa dohodli, #¢ dodavkn elektrickej energie do byt si bude najomca objednévat’ vo
vlastnom mene u prisluinych dodavatelov.

Najomea zdroveli berie na vedomie, e dodéavky ostatnych sluzieb spojenych s uiivanim bytu, ako
dodavok studenej vody, T4V, tepla, dodavku elekirickej energie do spoloénych priestorov bytového
domu, revizie, opravy a tdriba zabezpeCuje  spravcovska spoloénost BENET, $.r.0., 80 sidlom
Namestie SNP 974/28, 972 71 Novéky, v zmysle mandatnej zmhivy zo dia 15. 12. 2021 medzi
obcou Oslany a firmou BENET, s.r.0..

V.
Priva a povinnosti njomcov bytu

Prava a povinnosti zmluvnych strin sa riadia Ob&janskym zékonnikom len viedy, ak z legislativy
platnej pre tento druh bytov nevypljva nieo iné.

Okrem tychto prév a povinnosti sa zmluvné strany dohodli na nasledovnych prévach, resp.

povinnostiach:

a) Najomca pred podpfsanfm najomne; zmluvy zloZil na et obce Oslany v tvare IRAN SK98
3600 0000 0024 0242 7006 finanéni zébezpeku pre predmetny byt vo vy$ke 1 394,14 Eur ako
finanéni zébezpelu na krytie ¥kéd vaniknutych pri uZivani bytu alebo na zaplatenie nedoplatku
na ngjomnom a sluZieb spojenych s uZivanim bytu. Ndjomea tiito povinnost spinil diia
11. 02. 2008.

Ak dbjde zo strany najomcu k neplateniu ngjomného a dhrad sluZieb bude snim ukondeny
najomny vztah pred uplynutim trojrodnej doby a nezaplatend &ast’ nijomného a sluieb
spojenych s najmom bude uspokojend z poukazanej finanénej zébezpeky. Alikvotna diastka,
ktora zostane po odpotitani nezaplateného najomného a sluZieb spojenych s nijmom sa
najomcom vrati pri skondeni najomného vztahu do 30 dni po ukondeni néjmu na et ktory
urcili najomecovia. Podmienkou vrétenia finanénej zébezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho
listka, preukazujiceho odhlasenie z trvalého pobytu.

V pripade, ak d6jde ku skoneniu n4jommého vzfahu zinych dévodov ako je neplatenie
najomného a filirady sluzby spojenej s najmom, pri¢om potas celej doby trvania najmu neboli
z tejto sumy uhradzané Ziadne nedoplatky na strane najomcov a ndjomcovia v ase skondenia
najmu nebudi mat’ vo&i obei Ziadne zavizky spojené s uZivanim najomného bytu, bude finantns
zébezpeka vratend do 30 dni po ukondeni ndjmu na ucet, ktory urdil najomca. Podmienkou
vratenia finanénej zabezpeky je aj predloZenie odhlasovacicho listka, preukazujiceho odhlasenie
7 trvalého pobytu.

b) Prenajimatel je oprivneny 10% =z finanénej zébezpeky zadrzat do doby najblizSieho
vyucCtovania sluZieb spojenych s u¥ivanim bytu za fidelom zapocitania zavizkov nijomcu
vzniknuiych z tituln vyh&tovania zalohovych thrad,
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¢) Do tychto bytov sa mb¥e na trvaly pobyt prihlasit’ iba najomea a jeho deti, ktoré s nim Zija
v spolognej domacnosti a rodiéia néjomeu. Najomea pesmie dat prideleny byt do prenajmn
¥adnej osobe. Néjomca rmusi tento byt riadne a osobne uZjvat'.

d) U tychto bytov nemo¥no uplatiiovat’ prechod n&jmu v zrysle § 706 Obéianskeho zakonnika.

e) U tychto bytov nemoino realizovat vymeny bytov medzi najomcami bez predchadzajicebo
rozhodnutia obecného zastupitelstva o skonteni néjmu v doteraz pridelenom byte a o prideleni
iného bytu, so satasnym uzavretim novej najormej zmluvy na novo prideleny byt.

f) U tychto bytov nemozno realizovat’ prevod vlastnickych prév k bytu na najomeov.

g) Néijomcea nesmie vykondvat' v byte Siadne stavebné fipravy, a to ani na svoje viastné naklady.

h) Najomca najommého bytu je povinny do 30 dni nahlasit na Obecny vrad Oslany kaZda zmenn,
ktora nastala vich osocbngch pomeroch, V pripade zistenia nepravdivych fidajov sa bude
postupovat’ v zmysle VZN obce pre tento typ bytov. Ak nastane taka pravoa skutoZnost, ze
najomea, alebo celd rodina musia dihodobo opustit’ byt, je potrebné tato skuto&nost’ vopred
oznamit’ prenajimatel’ovi aby mohol vykonat' potrebné opatrenia, pripadne ukondit’ najom,

i) Néjomca najomného byt nema narok na pridelenie nahradného bytu alebo inej bytove) nahrady
pri ukondeni najnm z akéhokoTvek dovodu a akymkolvek spdsobom.

i) K terminu akondenia najmu je najomea povinng byt vypratat’ a odovzdat’ ho vlastnikovi v stave
primeranom dobe u¥ivania, priom nesie zodpovednost’ za spbsobené kody a je povinny ich
prenajimatelovi pahradit’,

X) Zmluvné strany sa dalej dohodli, Ze za Gelom zabezpedenia vypratania bytu v pripade
ukondenia najomného vatahu né4jomca este pre uzavretim tejto ngjomnej zmluvy spisal diia 03.
03. 2008 na Notarskom trade notarky JUDr. Vyskokovej, so sidlom v Pricvidzi, Nam. Slobody

& 10, notérsku zapisnicu & N 93/2008, NZ 8885/2008, v ktorej vyhlasil, Ze gihlasi s exekicion
podla ustanovenia § 41 odst. 2 Exekuéného poriadku pre pripad, e najomny vzfah medzi
zmluyn§mi stranami bude ukongeny z akéhokolvek dovodu upraveného v najomnej zmluve
anajomca dobrovolne neuvolni a neodovzda uzivany byt prenajimatelovi. V predmetnej
potarskej zapisnici zarovei najomea uxéil aj miesto na ktoré budt vypratané vietky hnutelné
veci patriace najomcon, nachadzajice sa v uzivanom byte.

7mluvné strany sa dohodli, Ze notarska zapisnica sa stava sitastou aj tejto ndjomme) zmluvy.

1) V pripade, Ze sa najomca k terminu ukondenia najomnej zmluvy z uvedeného bytu neodstahuje,
spravca zabezpeli vypratanie najomného bytn na néklady najomcov na miesto urdené
v notéarskej zapisnici.
- m) Mesalny Cisty prijem Ziadatelov, vypotitany ako sicet prijmov o0sbb, ktorych prijmy sa
posudzujii spolocne podla osobitného predpisu je vy$§ ako ¥ivotné minimum, vypotitané
z prijmu za posledny kalendarny rok ako podiel tohto prijmu a prisluiného poctu mesiacov,
podas ktorych sa prijem poberd, zvjieny 0 159,50 €u trojizbového bytu.
n) Mesatny prijem 0s6b, ktorych prijmy sa posudzuji spololne podFa osobitného predpisu
neprevysuje hranicu prijmu uréend zakonom NR SR &. 443/2010 o dotacidch na rozvoj byvania
a socialnom byvani.

VL
Osobiiné ustanovenia

1. Zmluvné strany sa dohodli na nasledovnych osobitnych podmienkach:
- v byte nesmie najomea vykonavat Ziadnu podnikatel'ski ginnost,
- vbytovom dome bude spoloény rozvod televizneho signalu,
. montovanie individualnych antén je moZné len na zaldade pisomnej Ziadosti najomcu a povolenia
prenajimatela,
. drobné doméace zvieratd (napr. pes, matka) méZe najomca Vv byte chovat len na zaklade
pisommej iadosti, predloZenej prenajimatelovi ako aj 2/3 pisomneho sihlasu najomecov

bytového domu. Iné zvierata (napr. hady, velke anebezpené plemena psov) nie je moiné
chovat ani so sghlasom ostatnych najomeov,
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- najomca sa zavizuje poas nijomného vzt'ahu hradit’ si drobné opravy v byte siivisiace
s jeho uZivanim, ako aj hradit’ si naklady spojené s beZznou udrzbou, pridom pojem drobnych
oprav a nékladov spojenych s beZnou udrzbou je stanoveny Nariadenim vlady &. 87/1995 Z. z.
vzneni neskorSich predpisov, ktorym sa vykondvaji nicktoré ustanovenia ob&ianskeho
zakonnika.

- najomca je povinny dodrZiavat' v byte hygienu, &istotu a poriadok,

- najomca je povinny podielat’ sa na Eisteni a upratovani spoloénych priestorov bytového domu
ako aj udrZiavat' a upravovat' okolie bytového domu podla harmonogramu, ktory si uria
najomcovia bytov.

2. Osobné udaje dotknutych os6b sa.u prevadzkovatela spracivaju v stlade s NARIADENIM
EUROPSKEHO PARLAMENTU A RADY (EU) 2016/679 z 27. aprila 2016 o ochrane fyzickych
0s0b pri spracivani osobnych idajov a o volnom pohybe takychto udajov, ktorym sa zruluje
smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov) a so zakonom ¢&. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych idajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

Informécie o spractvani osobnych tidajov prevadzkovatefom si dotknutym osobam k dispozicii na
webovom  sidle  www.osobnyudaj.sk/informovanie, ako aj vo fyzickej podobe v sidle
prevadzkovatel'a a u prislusného zamestnanca prevadzkovatel'a povereného agendou. Pri uzatvarani
tejto zmluvy prevadzkovatel' poskytol dotknutej osobe Informacie o spractivani osobnych udajov
prevadzkovatelom. Dotknuta osoba svojim podpisom potvrdzuje, Ze bola oboznamena s poskytnutim

svojich osobnych udajov prevadzkovatelom spolo&nosti BENET, s. r. 0., Namestie SNP 974/28, 972

71 Novaky, ICO: 36299 219 vykonavajicej spravu v bytovych domoch pre ulely spravy a aj
v pripade neplnenia si zmluvnych povinnosti za i&elom vymahania pohladavok.

VIL
Zavereéné ustanovenia

1. Zmeny a doplnky tejto ndjomnej zmluvy sa mdzu uskutoétiovat’ len pisomnou formou a so sihlasom
zmluvnych stran.

2. Pokial' tito nijomnd zmluva neobsahuje bliZiie ustanovenia, vztahuji sa na nijomny vzfah
prisluiné ustanovenia Obéianskeho zikonnika, len v pripade, Ze osobitné predpisy (Smernice
Ministerstva pre vystavbu a regionalny rozvoj SR) neobsahuji inti tipravu.

3. Néajomna zmluva sa vyhotovuje v 3 rovnopisoch, pri¢om dva rovnopisy obdrzi prenajimatel’ a jeden
rovnopis njomea.

4. Tato zmluva nadobida platnost diiom jej podpisu zmluvnymi stranami au&innost dfiom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovej stranke obce.

V Oslanoch, diia 28. 02. 2023 V Oslanoch, dita 4.2 404 .
Prenajimatel’: Néjomca:
Obec Oslany
~7 Vs
llllllllllllllllllllllll .,ylllhllll!lll
Mer. Miroslav Kovag /% - & //
starosta obce #







